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Sao Jodo Del Rei, 21 de dezembro de 2021.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA LOCACAO

Tendo em vista a solicitacdo da servidora Claudia Aparecida de Castro enviada por email em
20/12/2021 apresentamos a avaliacdo do espaco destinado ao restaurante universitario no Campus
CCoO

Avaliacéo elaborada com base nos dados disponiveis no mercado, obtidos por pesquisa de mercado
local, metodologia prevista na norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

1- Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Amostra 1

Uma loja, comercial com aproximadamente 110 m? situada a Rua Sebastido Gongalves Coelho:
Bairro: Chanadour

Cidade: Divindpolis

Area: 110m2

Valor do Aluguel: R$ 800,00/més

Amostra 2

Uma loja, comercial com aproximadamente 30 m2 situada a Rua Erotides Gomes de Souza:
Bairro: Belvedere

Cidade: Divinopolis

Area: 30 m2

Valor do aluguel: R$ 550,00/més

Amostra 3

Uma loja, comercial com aproximadamente 30 m2 situada a Rua Lagoa da Prata:
Bairro: Belvedere

Cidade: Divinopolis

Area: 40 m2

Valor do aluguel: R$ 500,00/més

Amostra 4

Uma loja, comercial com aproximadamente 300 m? situada a Av. Parané:
Bairro: S&do José

Cidade: Divinopolis

Area: 300 m2

Valor do aluguel: R$ 3.800,00/més
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Amostra 5

Uma loja, comercial com aproximadamente 20 m2 situada a Av. Amazonas, 3961:
Bairro: Belvedere

Cidade: Divinopolis

Area: 20 m?

Valor do aluguel: R$ 400,00/més

Amostra 6

Restaurante Universitario Campus CDB
Bairro: Dom Bosco

Cidade: Sao Joao Del Rei

Area: 408,12 m2

Valor do aluguel: R$ 893,78/més

2- Andlise e homogeneizagdo da amostragem

A metodologia aplicada na andlise e tratamento da amostragem baseou-se no método
comparativo de precos, rigor baixo.

Apbés o tratamento e saneamento da amostragem conforme tabela 1, foi possivel o
arbitramento do aluguel ao espaco do restaurante.

3- Concluséao

Como a area destinada ao restaurante do Campus CCO é de 408,12 m2, podemos avaliar a
sua locacdo em R$ 893,78 (Oitocentos e noventa e trés reais e setenta e oito centavo) mensais.
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TABELA 1

AVALIACAD DE LOCAGAD DE ESPACO FISICO - RESTAURANTE UNNWERSITARIO DO CAMPUS CENTRO OESTE- CCO
METODO COMPARATIVO DE DADOS - NIVEL DE RIGOR BAIXO

HOMOGEMNIZACAQ DAS AMOSTRAS

5 | B E

s | § |3 £ 3

- o ] w

i = 3 e 3 o

. [id = a L= =

o i = - (=9 - &

E @ = E 5 2 o

£ 3 o | 5 E | & | B | & | & E

= G

_ 5 < o s | W |8 | & | 8| e T

: = I 1B g : s sl Bl% 2|8 & &

! || 8| 5| 2 |8 |8|38|3|5|38|z3/| 3

= = m = < (&) [ L [ ' L [ >
Amostra 1 Loja | Chanad. 110,00 200,00 727 1,50 1,200 040 040] 050 150/Rs 1,57
Amostra 2 Loja Belved. 30,00 550,00 18,33 1,50 1,20 040 040/ 050 150/ RS 306
Amostra 3 Loja Belved. 40,00 500,00 1250 087 1,20 040 040 050 150/ Rs 1,57
Amostra 4 Loja | SSoJosé 300,00] 3.800,00 12,67 1,50 1,20/ 040 040, OS50 150/RS 274
Amostra S Loja Belved. 20.00 400,00 20,00 1,50 1,20/ 040 040 OS50 150/RS 432
Amostra 6 |Restaur] UFS) 408,12 893,78 2,19 1,00 1,00{ 1,00 1,00 100 100/RS 219

Tratamento estatisco

Mimero de elementos G

Amplitude: 2.5

Mamero de classes (K) 4

Intervalo de classe (1) 0,77

Media 272

Desvio padrio 1,19

Coeficiente de varacdo 43 54

Saneamento amostral

dis sup 1,35 = dfs critico ok
dis inf 0,897 = dfs critico ok
diz crit. ( Tabela de Chauvenet) 1,73

Intervalo de confianca de 80% 1.3

Limite inferior 1,39

Limite superior 4,06

A locacdo destina-se a uso social sem fins lucrativos para a UFSJ, a qual subsidia boa parte
do custo da refeicio aos alunos, logo a pretensdo em relacio ac aluguel ndo tem por objetivo
a remunreacao de mercado, sendo o fator de comerciacdo do imovel distindo do mercado
particular. Nesse sentido, de acordo com a amostragem e os limites inferiores e superiores
da analise, arbitraremos um valor dentro do intervalo e que atenda aos anseios da UFSJ.

Adotaremos o valor da amostra 6 por ser um prédio com o mesmo projeto do imdvel avaliado: RS 2,19/m2
Esse valor esta dentro do intervalo aceitdvel

Adotar valor de R$ 2,19 x 408,12 m2 = R$ 893,78/més para locacio
530 Jodo Del Rei, 21 de dezembro de 2021
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